Brf Oljemalningen nr 1
702001-5942

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Oljemalningen nr 1

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1942-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-10-12 och
nuvarande stadgar registrerades 1996-09-27 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

OLJEMALNINGEN 1 1942 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1942.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1395 kvadratmeter, varav 1233 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
162 kvadratmeter utgoér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

19

.l

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Tvatteri 117 kvm 3 ars perioder
Frisdrsalong 45 kvm 3 &rs perioder

| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanldggning:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar

Gemensamhetslokal Fritidslokal

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2012.
Underhallsplanen uppdaterades 2011-02-08.

Nedanstaende &tgarder har genomférts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar
Tillaggsfonster mot buller 1998

Omlaggning av tak 1997

Omputsning av fasad 1996 - 1997

Elstambyte 1992 samt 1998
Renovering av balkonger 1988

Rérstambyte allt efter behov
Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantdr ComHem

Internet uppkopplingstyp bredband

Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 27 st.
Av foreningens medlemslégenheter har 3 ¢verlatits under dret.
Under éret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Tommy Bérge John Lundstrom Ledamot
Rickard Andreas Hyllenstam Ledamot
Martin Gustaf Gemfors Ledamot
Marie Grénlund Suppleant
Terese Thyberg Suppleant
Susanne Linnéa von Plenker-Tind Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Svensson Ordinarie Extern KPMG AB
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Stammor
Ordinarie féreningsstémma holls 2010-05-05.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
renovering av brandluckor.

Vasentliga handelser efter riakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Utredning och upphandling av stambyte har pabérjats i styrelsen.

Foreningens ekonomi
Framtida underhéll kan komma att finansieras av nyupptagande av 1&n och/eller avgiftshéjning. Detta kommer att
redovisas narmare nar féreningen upprattat underhalisplan éver kommande underhalisbehov.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2010 Kostnadsférdelning 2010
Kapitalkostn
Hyror Avskrivningader Reparationer
15% r 7% 6%

5%

Taxebundna
kostnader
Ovrig drift 40%
37%
Arsavgifter
85%
Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter

Hyror 850 kr  Reparationer 35 kr
Arsavgifter 653 kr  Taxebundna kostnader 232 kr
Fastighetsskatt 31 kr
Ovrig drift 216 kr
Avskrivningar 31 kr
Kapitalkostnader 43 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1233 kvm bostéder och 162 kvm lokaler

Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 653 653 653 653
Lan/kvm bostadsrattsyta 998 1375 1390 1404
Elkostnad/kvm totalyta 35 37 32 29
Varmekostnad/kvm totalyta 149 134 128 130
Vattenkostnad/kvm totalyta 30 29 29 10

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvéarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden géller fram till nésta
fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angdende réanteintakter i

privatbostadsféretag. Dérav utgdr ingen skatt pd ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till foreningens fastighet
frdn och med 2011 ars taxering.

Sida3 av 12



Dispositionsforslag

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspréktagande yttre fond
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2010 2009
942 653 942 957
160 0

942 813 942 957
-94 470 -79 911
-48 631 -41 503
0 -63 103

-323 608 -308 684
-54 810 -53 798
-43 265 -41 644
-135 781 -112 462
-16 400 0
-43 170 -43 170
-760 134 -744 275
182 679 198 682
1095 1138
-59 733 -65 944
-58 638 -64 806
124 041 133 876
0 -231

0 -231

124 041 133 645



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31 2009-12-31
1410530 1453700
0 0
1410530 1453700
2 800 2 800

2 800 2 800
1413 330 1456 500
24 856 0

7 068 8 073

20 622 42 345

52 546 50 418
5000 0
492 382 762 377
497 382 762 377
549 928 812795
1963 258 2 269 295



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser
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2010-12-31 2009-12-31
70 980 70 980
585 000 585 000
664 993 664 993
260 629 231 940
1581 602 1552913
-1 186 148 -1291 104
124 041 133 645

-1 062 107 -1 157 459
519 495 395 454
1194 987 1678 106
1194 987 1678 106
35824 17 660

34 382 29103
6412 2904

0 380

72 434 51184

99 724 94 504
248776 195 735
1963 258 2 269 295
1835 000 1835000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som foregdende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Stambyte

Kabel-TV
Underhallslanepost
Maskiner
Inventarier

2010

Fullt avskriven
3,33
Fullt avskriven
5,00
Fullt avskriven
Fullt avskriven

2009

Fullt avskriven
3,33
Fullt avskriven
5,00
Fullt avskriven
Fullt avskriven

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2010 2009

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 804 969 804 956

Hyresintakter 137 684 138 001
942 653 942 957

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 27 001 27 001
Fastighetsskotsel enl bestalin 14 488 0
Stadning entreprenad 23 255 23 252
Myndighetstillsyn 0 11250
Gemensamma utrymmen 5877 0
Gard 1239 0
Serviceavtal 16 483 15 803
Forbrukningsmateriel 3751 2 606
Brandskydd 2 376 0
94 470 79 911
Reparationer
Brf Lagenheter 3063 0
Lokaler 10013 2 003
Tvattstuga 4674 4314
Sophantering/atervinning 0 6575
Entré/trapphus 1413 2 861
Las 2 000 0
WS 12 113 0
Elinstallationer 1438 0
Fasad 13918 0
Skador/klotter/skadegbérelse . ) 0 25750
48 631 41 503
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Periodiskt underhall
Tvattstuga
Installationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Forbattringar
Underhallsldnepost

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning
Vid &rets borjan

Utgaende redovisat restvarde pa uppskrivet belopp
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0 29 353

0 33750

0 63 103

48 782 51064
207 455 187 178
41 208 41 047
20916 20016
5247 9379
323 608 308 684
27 031 26 338
27779 27 460
54 810 53798
43 265 41 644
16 875 15000
1189 121
3947 0
87712 87712
18 844 748
1139 2276
1595 2 495
4480 4110
135781 112 462
12 500 0
3900 0
16 400 0
16 820 16 820
26 350 26 350
43 170 43 170
760 134 744 275
2010-12-31 2009-12-31
2 088 203 2 088 203
2 088 203 2 088 203
585 000 585 000
585 000 585 000



Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ingér mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/forséljining

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsférsakring

Kabel-TV

Forvaltningsarvode
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-1 219503 -1176 333
-43 170 -43 170

-1 262673 -1 219503
1410530 1453700
906 000 906 000
9563 000 7 336 000
6 910 000 5594 000
16 473 000 12 930 000
15 400 000 12 200 000
1073000 730 000
16 473 000 12 930 000
2010-12-31 2009-12-31
68 261 68 261

0 0

0 0

68 261 68 261

-68 261 -68 261

0 0

0 0

-68 261 -68 261

0 0
2010-12-31 2009-12-31
13400 13552
7222 6 865

0 21928

20 622 42 345
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid érets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspréktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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resultat enl
Belopp vid Foréndring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
70 980 0 0 70 980
585 000 0 0 585 000
664 993 0 0 664 993
260 629 28 689 o 231940
1581602 28 689 0 1552913
-1 186 148 -28 689 133 645 -1 291104
124 041 124 041 -133 645 133 645
-1062 107 95 352 0 -1 157 459
519 495 124 041 0 395 454

2010 2009

231 940 256 253

28 689 38 790

0 0

0 0

0 o -63 103

260 629 231940
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31 andringsdag

0,000 % 0 282 980
4,340 % 583 411 589 535 2015-12-01

0,000 % 0 168 815
4,320 % 261 288 264 024 2011-04-30
2,670 % 149 616 151 516 2011-02-03
2,730 % 236 496 238 896 2011-06-30

1230811 1695766

-35 824 -17 660

1194 987 1678 106
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Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4918 4 695
Vérme 30 451 24 623
Vatten 1000 700
Extern revisor 15 000 15 000
Rénta 4 665 6 166
Arvode 12 500 0
Sociala avgifter 3900 0
72434 51184

ENSKEDEden | T/ Y\ 2011 S

o AT
Martin Gustaf Gemfors Rickard Agﬂ}eas Hyllenstam
Ledamot Ledamot

Tommy Borge John Lundstrom

Ledamot ( m

Min revisionsberéttelse har lamnats den &/ Y 2011

(v L{/v /1 P { AN G~

Mikael Svensson
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Oljemélningen nr 1

Org nr 702001-5942

Jag har granskat é&rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Oljemalningen nr 1 for ar 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och f6r att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om é&rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingama. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niar den uppréttat arsredovisningen samt att
utvidrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, &rs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 26 april 2011

,/% luel <[éo7fa’5/q

Mikael Svensson
Godkand revisor



