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Styrelsen for Brf Oliemalningen nr 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1984-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 1996-09-27 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en akta bostadsrattsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet oljemalningen 1 byggdes 1942 och har vardear 1964. Byggnadens totalyta ar enligt
taxeringsbeskedet 1395 kvm varav 1233 kvm utgdr lagenhetsyta och 162 kvm utgor lokalyta. Tomtytan ar
1059 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansférsakringar.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skoétts av Radrum AB.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Det har ej skett nagra vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Byggnadens tekniska status

Elcentraler 2012
Rorstambyte 2012
Tilldggsfonster mot buller 1998
Omlaggning av tak 1997
Omputsning av fasad 1996-1997
Elstambyte 1992-1998

Renovering av balkonger 1988
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Medlemsinformation
Fastigheten bestar av 27 st medlemslagenheter varav 5 st har éverlatits under aret.

Foreningen upplater med hyresratt 2 st lokaler och 5 st P-Platser .

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets 16ptid
Tvatteri 117 kvm 2018-10-31
Frisérsalong 45 kvm 2015-12-31

Styrelse och revisor
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:

Daniel Kamlind Ordférande
Martin Gemfors Ledamot
Emma Wilhelm Ledamot
Marie Gronlund Ledamot
Sabina Skoog Suppleant
Johanna Olzon Suppleant
Stefan Hurtig Suppleant
Jakob Hojdefors Suppleant

Revisor har varit Berit Holmgren, Carlsson och Partner.
Ordinarie féreningsstdmma holls den 28/4 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit sju st protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden har utbetalats till styrelsen under aret.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 19 827 000 kr varav 9 032 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande: bostader 19 000 000 kr samt lokaler
827 000 kr.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
Skatter och avgifter

For flerfamiljshus @r den kommunala fastighetsavgiften 1217 kr per bostadslagenhet under
2014, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.



Brf Oljemalningen nr 1
Org.nr 702001-5942

Flerarsoversikt (kr)
Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet %

Arsavgift / kvm bostadsrattsyta
Lan / kvm bostadsrattsyta
Elkostnad / kvm totalyta
Varmekostnad / kvm totalyta
Vattenkostnad / kvm totalyta

Avsattn. underhallsfond / kvm tot.

2014
1128 234
54 224

7

770
7333

26

136

33

43

2013
1166 000
61175

6

751

7 502

29

147

33

35

2012
1137 533
-145 146
5

751
7671

53

144

36

35

2011
981 235
185 700

28
675
969

41
138

22

35

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till fond for yttre underhall

arets vinst

behandlas sa att
i ny rékning 6verféres

Foéreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

-1 108 636
-59 481
54 224
-1 113 893

-1113 893

3 (10)
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

1 1128 234
1128 234

2 -5637 970
-94 915
4 0
-184 638
-817 523
310 711

w

290
-256 777
-256 487

54 224

54 224

54 224
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2013-01-01
-2013-12-31

1166 000
1166 000

-507 372
-100 775

-6 558
-210 989
-825 694
340 306

839
-279 970
-279 131

61175

61175

61175
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

9 533 565
9 533 565

2800
2800
9 536 365

10 259

7 053
29 851
47 163

288610
288 610
335773

9872138
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2013-12-31

9718 204
9718 204

2800
2800
9721004

6 013
28 451
34 464

319 519
319 519
353 983

10 074 987
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jimférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

735973
585 000
468 367
1789 340

-1168 117
54 224

-1 113 893
675 447

9042178
-207 828
8 834 350

207 828
2 666
16 135
46 834
88 878
362 341

9872138

10 196 000
10 196 000

Inga

6 (10)

2013-12-31

735973
585 000
408 886
1729 859

-1 169 811
61175

-1 108 636
621 223

9 250 006
-27 492
9222 514

27 492
0

41 986
83 920
77 852
231 250

10 074 987

10 196 000
10 196 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna ar forandrade jamfért med féregaende ar och foljer fran 1/1 2014
Bokféringsnamndens allmanna rad om K2.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anlaggningstillgangar
Stambyte 2,0 %

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2014 2013
Arsavqgifter bostader 948 850 925 707
Arsavgifter lokaler 0 170 206
Hyresintakter lokaler 154 424 0
Hyresintakter p-plats 15 000 7 600
Deb. fastighetsskatt 5954 0
Paminnelseavgift 660 0
Overlatelseavgift 3330 0
Ores- och kronutjamning 16 33
Forsakringsersattning 0 57 966
Ovriga rorelseintakter 0 4 489

1128 234 1166 001
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Not 2 Fastighetskostnader

Tvattstuga

Soprum

Dérrar och las

VA
Kabel-tv/bredband/porttele
Fasader

Gard

Vattenskada
Fastighetsskotsel grundavtal
Stadning grundavtal

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Inkasso- och KFM-avgifter
Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaltn.
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2014
10 977
50 648

5709

0

0

10 820
9 395
0

24 094
26 164

3600

9 661
36 025

190 285
46 288
10 916

8 900
21983
31376

0

8270

32 859
537 970

2014
1688
4938

1383
4 698
19 600
56 642
4 516
1450

94 915

2014
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2013

17 013
2910

0

0

48 111
3231

6 228

0
20089
40 530
204 677
45 920
15725
4 495
26 501
30 704
299

0

40 940
507 373

2013

923
880

17 600
1993
1571
20 000
52 000
0

0
5808
100 775

2013
5000
1 558
6 558
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Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10773 329 10 773 329
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 773 329 10 773 329
Ingaende avskrivningar -1 640 126 -1429 137
Arets avskrivningar -184 638 -210 989
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 824 764 -1 640 126
Ingaende uppskrivningar 585 000 585 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 585 000 585 000
Utgaende redovisat varde 9 533 565 9718 203
Taxeringsvarden byggnader 10 795 000 10 795 000
Taxeringsvarden mark 9 032 000 9032 000
19 827 000 19 827 000
Not 6 Forutbetalda kostnader
2014-12-31 2013-12-31
Foérutbetald forsakring 11 038 10 946
Forutbetald kabel-TV 7 938 7 844
Forutbetald ekonomisk férvaltning 10 875 0
Forutbetald serviceavtal 0 9 661
29 851 28 451
Not 7 Férandring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 70980 664 993 408 886 -1 169 811 61175
Reservering yttre fond 59 481 -59 481
Disposition av foregaende
ars resultat: 61175 -61 175
Arets resultat 54 224
Belopp vid arets utgang 70 980 664 993 468 367 -1 168 117 54 224
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 4,34 2015-12-01 466 723 495 895
SBAB 1,86 rorligt 2880 000 2 940 000
SBAB 3,02 2017-01-02 2880 000 2940 000
SBAB 2,81 2015-01-13 2 815455 2874 111
Avgar kortfristig del -207 828 -27 492
8 834 350 9 222 514
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode

Upplupet styrelsearvode

Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen kostnad stadning
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad varme

Upplupen rantekostnad

Upplupen kostnad fastighetsskétsel

Stockholm den /

Daniel Kamlind
Ordférande

Emma Wilhelm
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Berit Holmgren
Revisor

Martin Gemfors
Ledamot

Marie Gronlund
Ledamot

2014-12-31
20 000

15 000
4700

6 495
3670
32116
1688
5208

88 877

10 (10)

2013-12-31
20 400

15 000
4700
4115
3930

27 887
1820

0

77 852



