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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1942-12-09.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten BRF Oljemalningen Nr 1 pa adressen Pastellviagen 10 i Johanneshov.

Foreningen har 27 bostadsritter om totalt 1 233 kvm och 2 lokaler om 162 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsiakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Fredrik Johansson Ordférande
Annika Ohrlund Ledamot
Billie Stilander Ledamot
Moa Alexandersson  Ledmot
Elias Tysk Suppleant
Kim Silverstav Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Eugen Voinitch  Revisor
Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-06-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda
sammantriden.

Utforda historiska underhall

2019-06  Fonsterbyte
2019-08  Fasad renovering
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
2019-11-29 hojdes medlemsavgiften med 5% efter storre underhéll under aret, samt for att kunna folja
underhéllsplanen.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 27 st medlemsldgenheter. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 35 st.
Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rdkenskapsarets
slut fanns det 36 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 3 dverlatelser.

Foreningen uppléater med hyresrétt 3 st lokaler och 5 st P-Platser .

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Tvitteri 117 kvim 2021-10-31
Frisorsalong 45 kvm 2022-10-31
Forrad 10 kvm Tillsvidare
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1060 1057 1032 1064
Resultat efter fin. poster -3723 -841 16 -203
Soliditet, % -43 1 8 7
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 690 687 673 701
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 138 8613 6974 6996

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital



Brf Oljemélningen nr 1 Arsredovisning 2019
702001-5942

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 71 - - 71
Upplatelseavgifter 665 - - 665
Fond, yttre underhéll 666 - - 666
Uppskrivningsfond 585 - - 585
Balanserat resultat -1256 -841 - -2 097
Arets resultat -841 841 -3723 -3723
Eget kapital -110 0 -3 723 -3 833

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 097
Arets resultat -3 723
Totalt -5 819

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 400
Att fran yttre fond i ansprék ta -1 066
Balanseras 1 ny rakning -5 154

-5 819

Foreningens ekonomiska stédllning 1 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

1 060 1053
21 4
1081 1057
4332 -1475
-101 94
14 0
-188 -188
-4 634 -1757
-3 553 -700
-169 -141
169 141
3723 841

-3 723 -841
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Balansriakning

Tillgangar
Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgidngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
12

13

14
15

2019-12-31

Arsredovisning 2019
2018-12-31

8610 8 795
16 19
8626 8 814
3 3

3 3
8629 8817
23 1

2 2

39 44
64 47
247 2241
247 2241
311 2288
8940 11 105
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Balansriakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

736
585
666
1987

-2 097
-3 723
-5 819

-3833

16 12 380
12 380

120
56

5
17 208
393

8940

2018-12-31

736
585
666
1987

-1 256
-841
-2 097

10 500
10500

120
424

171
716

11 105
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Oljemalningen nr 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad stammar 50 ar
Maskiner och inventarier 10 ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre viarde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital. Fran och med 2019 bokas avsittningen till fond for yttre underhall efter
stimmans beslut.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
For flerfamiljshus dr den kommunala fastighetsavgiften 1377 kr per bostadsldgenhet under 2019, dock hogst 0,3
% av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Fastighetsskatten utgdr med 1 % av géllande taxeringsvarde pé lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler 179 171
Hyresintikter, p-platser 20 24
Arsavgifter, bostider 850 847
Ovriga intikter 32 15
Summa 1081 1057
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Stadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Dorrar och las

El

Fasader

VA

Vattenskada
Ventilation

Virme

Summa

Not 5, Planerade underhall

Fasadrenovering 2019

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2019

2019
19
28
18
65

2019

18

28
48
29
29
151

2019
3590
3590

2019
29

11
207
51
299

2019
36
27
50
22
91

227

2018

2018
27
24

202
50
304

2018
52
27
46
24

148
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Raéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan
1 utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019
46

24
31
101

2019

11
14

2019

169
169

2019-12-31

11 281
11 281

13 620
16 026
29 646

2018
45

22
21
94

2018

2018
141
141

2018-12-31

11 281
11 281

-2301
-185
-2486

8795
906

12 105
10 691
22796
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiaende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav

Insats Branschorganisation
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2019

Not 16, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Swedbank 2021-12-22
Swedbank 2020-01-28
Swedbank 2020-02-28
Swedbank 2020-01-27
Swedbank 2020-01-27
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

11

2019-12-31

178

178

-159

-3

-162

16

2019-12-31

3

3

2019-12-31

2

2

2019-12-31

9

14

12

4

0

39
Rantesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
1,89 % 2 740
1,12 % 2 280
0,85 % 2 000
1,48 % 2 740
1,52 % 2 740
12500

120

2018-12-31

178
178

-156
3

-159

19

2018-12-31
3
3

2018-12-31

2
2

2018-12-31
0

13

0

0

30

44

Skuld
2018-12-31
2740

2 400

0

2740
2740
10620

120
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Stadning

Uppvéarmning

Utgiftsréantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 18, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2019

2019-12-31

23
2
102
11
3

2
27
28
9

1
208

2019-12-31
12 620
12 620

Fredrik Johansson Annika Ohrlund
Ordforande Ledamot

Billie Stilander Moa Alexandersson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats - -

Carlsson & Partners Revisionsbyra AB
Eugen Voinitch
Auktoriserad revisor

12

2018-12-31

0
0
70
0
0
0
0
26
0
75
171

2018-12-31
10 620
10620



